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 פרוטוקול 

 "החברה"(  להלן:) 516481157ברגר אווניו בע"מ, ח.פ 

תקנות פינוי ובינוי  לבהתאם , בירושלים 26-א ו 24, 24א, 22שטרן כינוס בעלי דירות בבתים המשותפים ברחוב 

 .)להלן: "התקנות( 2022 -(, התשפ"בכינוס בעלי הדירות ומסמך עיקרי הצעה) (עידוד מיזמי פינוי ובינוי)

 

 . ירושלים בית וגן(, –)בית הארחה  8רחוב הפסגה , ב18:30בשעה  14.03.2022 :ומיקומו  מועד הכינוס .1

 : משתתפים .2

 . נספח א' בכמפורט  שמות המשתתפים: (א

 38מספר הדירות שהייתן להן נציגות בכינוס מתוך כלל הדירות:  (ב

 .ממשרד עוה"ד פישר ושות' ,עו"ד אבישי סהר  - חברהב"כ ה ( ג

 .משרד עוה"ד רייסמן גור דויטש ושות'עו"ד מאיר דויטש, מ – ב"כ דיירי הפרויקט (ד

 .מוטי בן ששון ממשרד אפיקים – מפקח מטעם הדיירים (ה

 : נציגי החברה (ו

 אברהם ברגר  –מנכ"ל החברה  -

 אמיר כהן   –סמנכ"ל התחדשות עירונית  -

 יעקב אלתר   –מנהל הפרויקט  -

 אברהם אלתר   –יועץ חברתי  -

 אהרון כהן, אהרון איליה –קשרי דיירים  -

 רנדי אפשטיין  –אדריכל הפרויקט  -

 לתקנות   2הפרטים האמורים בתקנה  .3

 להלן 4מפורטים בסעיף לתקנות  2הפרטים האמורים בתקנה 

 : במהלך הכנסעיקרי הדברים שהוצגו  .4

ומר אמיר כהן סמנכ"ל התחדשות עירונית של החברה הציגו את   מר אברהם ברגר מנכ"ל ובעלים קבוצת ברגר . א

 :  הנושאים המפורטים להלן 

ת סרטון המסביר את התהליך  גבמתווה פינוי בינוי או בינוי פינוי. כולל הצ   –   העסקה שמציעה החברהסוג   .1

 ."דף הפרויקט" עם הסברים אודות הפרויקט עםהפנייה והצגת אתר  וכולל שבעלי הדירות עתידים לעבור

כל  .  פרויקט חמישי שהחברה מקדמת בירושליםהזהו  .  2004קבוצת ברגר הוקמה בשנת    –  רקע על החברה .2

מה אחרים,פרויקטאחד  לפרויקטים  קשור  אינו  עצמאי,  באופן  מתנהל  החברה,  של  חברה  ו  ים  אחרת  יש 

 שאחראית על ניהול כל אחד מהפרויקטים. 

אשר  יחידות מגורים בכל רחבי הארץ,    2500-החברה מקדמת הקמה של כ  -  בתחום הבניה  סיון החברהינ .3

 :  לדוג' פיננסי ע"י הבנקים הגדולים במשק.מקבלים ליווי הפרויקטים  .נמצאת בשלבים שוניםהקמתן 

 יח"ד וצמודי קרקע, נמצא בשלב השיווק והבניה.  224כרון יעקב, יבז -פרויקט ברגר בפארק היין  •

 יח"ד, אוכלס.  122בבית שמש,  – 122פרויקט הר המלך  •

 יח"ד, אוכלס.  78שכונת צור הדסה בירושלים,  –פרויקט פנינת הרכס  •

 יח"ד, אוכלס.  256בלוד,  –פרויקט אחיסמך  •

מ"ר שטחי   1,963יח"ד ו  356יח"ד של פינוי, בינוי של    95פינוי בינוי בירושלים,    –  Berger towersפרויקט   •

 מבעלי הדירות חתמו.   99%מסחר, נמצא בשלבי הגשת היתרי בניה, 

מ"ר שטחי מסחר,    1,350יח"ד, ו  250יח"ד של פינוי, בינוי של    72פינוי בינוי בירושלים,    –ברגר על הפארק   •

 מבעלי הדירות חתמו.  80%נמצא בשלב פתיחת תיק בועדה המקומית ועמידה בתנאי סף,  

מ"ר שטחי  2,000יח"ד ו   330יח"ד פינוי, בינוי של   92פינוי בינוי בירושלים,    –  Berger towers  2פרויקט   •

 מבעלי הדירות חתמו.  39%, מסחר

  -רב בעלי הדירות לקידום העסקה פירוט הגורמים הפועלים מטעם החברה בק .4

 אברהם ברגר  –מנכ"ל החברה  •

 אמיר כהן   –סמנכ"ל התחדשות עירונית  •
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 יעקב אלתר   –מנהל הפרויקט  •

 אברהם אלתר   –יועץ חברתי  •

 אהרון כהן, אהרון איליה –קשרי דיירים  •

 רנדי אפשטיין  –אדריכל הפרויקט  •

 עוה"ד אבישי סהר ממשרד פישר ושות' –)מייצג את היזם בלבד(  היזםעו"ד  •

 בירושלים  26-א ו24,  24א, 22שטרן  -בינוי -בכוונת החברה לכלול במתחם הפינויהבתים המשותפים ש .5

 הפרויקט מתחלק לשניים:  – אבני הדרך .6

  . מכירת דירות, תכנון, החתמת בעלי הדירות ומתן ערבויות (1)

הבעלים נשארים בדירות, הבניה   –ולא פינוי בינוי    פינוי-בינוישואפים לקיים במתכונת של    –( שלב הבניה  2)

  אליהן. נעשית במקביל וכשהדירות החדשות מוכנות ניתן יהיה לעבור ישירות

  –דגשים פירוט מספר  .7

  עד סופו. ת התהליך  אעבור  יקבל שווי התמורה כבר בתחילת הבניה ולא צריך לקשיש    –קשישיםזכויות   •

 מהסכום דירה.  75%הקשיש מחויב לרכוש ב

ככל שהיו בדירה הקיימת התאמות, זכאי להם גם בדירת התמורה וכן, זכאי   –לבעלי מוגבלויות  זכויות

 לקבל מגורים חלופיים בתקופת הקמת הבניין החדש הכוללת התאמות ככל והיו בדירה הקיימת.  

   בכנס. נוכחות מתורגמןדרוש את תרגום טופס עיקרי ההצעה ולזכותם של בעלי הדירות  •

 ברות לדיור ציבורי לבירור זכויותיהם בהליך. הדירות הציבוריות לחדיירי הפניית  •

ניתן לפנות אליהם בכל נושא, ישנו לינק באתר של    –מנהלת התחדשות עירונית  מסירת מידע אודות   •

 שמפנה לאתר המנהלת )הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית(. החברה

   הציג את הנושאים המפורטים להלן: , אדריכל הפרויקט –מר רנדי אפשטיין  . ב

, הסבר על פרויקט ופרויקטים שונים שהמשרד אחראי להם  "קולקר קולקר אפשטיין"משרד האדריכלים    רקע על

 . עתידיות למתחםראשוניות הדמיות ותוכניות  וצגוכן, הכמו  .בפרטועל הפרויקט   בינוי" באופן כללי-מסוג "פינוי 

 :  הציג את הנושאים המפורטים להלן , ב"כ הבעלים –עו"ד מאיר דויטש  . ג

, הסבר מונה ע"י נציגות הבעליםו מייצג את בעלי הדירותאשר ושות' "ד רייסמן, גור, דויטש המשרד עו רקע על ה

נוספות,   חברות  למול  החברה  עם  בהסכם  ההתקשרות  בחינת  הליך  ההסכםאודות  התמורה    מהותו,,  עיקרי 

ב  לקבל  אופן עשעתידים  מוגבלויות,  ובעלי  קשישים  זכויות  החדש,  בבניין  שונות  מערכות  כשרות  הדירות,  לי 

התחייבויות הצדדים  להם זכאים בזמן בניית הפרויקט,    וההובלה  שכ"דדירות הבעלים החדשות, גובה  ההקצאת  

לשם מימון   ההסכם, לוח זמנים, חובת הבעלים לחתום על כל מסמכי הליווים  במסגרת הפרויקט, התנאים לקיו

 הפרויקט ולפנות את המקרקעין בכפוף להודעת החברה והביטחונות להם זכאים בעלי הדירות הקיימות.  

 מפקח בעלי הדירות ממשרד אפיקים:   –מוטי בן ששון  . ד

שהיא   אפיקים  חברת  על  פרויקטיםרקע  וניהול  פיקוח  התהליכים  ,  חברת  העסקה,  על  רקע  החברה,  תפקיד 

 שמבוצעים ע"י החברה ופירוט אודות המפרט הטכני של דירות התמורה. 

 פרטי היזם:  .ה

 ברגר אווניו בע"מ  :החברה שם (א

 516481157 פ: .ח (ב

 אברהם ברגר :פירוט בעלי מניות/שותפים  ( ג

 בית שמש, 35חזון איש  כתובת: (ד

 072-2324490/1:טלפון  (ה

 n.co.il-bur@berger,  n.co.il-sarai@berger דואר אלקטרוני:  (ו

 

עסקאות פינוי בינוי    15  , סך של)וכן   נחתמה עסקת פינוי בינוי ראשונה במועד כינוס זההרינו להודיע לכם כי   .ו 

 . נחתמו בסה"כ(ש

mailto:bur@berger-n.co.il
mailto:sarai@berger-n.co.il
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  -יום ממועד הכינוס )כלומר, עד ל 14זכות בעלי הדירות לדרוש תרגום מסמך זה לערבית/ רוסית/ אמהרית תוך  . ז

מבעלי הדירות בבית המשותף דרשו    15%(.ככל ושלושה )לפחות( מבעלי הדירות בבית המשותף או  28.03.2022

 מסמך המתורגם לבקשתם. לתרגם מסמך זה, תנפיק החברה את ה

 

 

 רשימת המשתתפים בכנס -נספח א' 

 

, 8רחוב הפסגה ב ,18:30, בשעה 14/3/22 בכנס הדיירים שהתקיים בתאריך דירות 38סה"כ השתתפו בעלי זכויות של 

 .ירושלים

 

 חוק.המותרת על פי , פי בקשתם-על היוועדות חזותיתדרך של כינוס בבהכנס כלל בעלי דירות אשר השתתפו 

 

    ככל והגיע יותר מבעל זכויות אחד ייחשבו כאחד(ספרה מייצגת דירה ) -**בטבלה מטה 

 

 

 

 

 

 

 

 

 26 מס'רח' אברהם שטרן  א24 מס' רח'  אברהם שטרן  24 מס' רח'  אברהם שטרן  א 22 מס'רח' אברהם שטרן 

 ף )בזום( דניאל נט (1

      יאיר עמיאל  (2

 פלאח דורון ורחל רבקה  (3

 חגית קוטלר  (4

 מאיר ואושרה )בזום(יוחנן  (5

 יעקב לארי  (6

 כמון דניאל וחנה סוליקה  (7

 חי אדי ותמר   (8

 בן שטרית דניאלה )זום( (9

 לוי ניר  (10

 פרץ משה חיים ותהילה  (11

אברגל שי, מאירוביץ מיה  (1

 זום( בואלישר דנה )

 כהן הנון ושירי  (2

 זום( בביטון אילנה ) (3

שנקולבסקי אברהם יהודה  (4

 ויהודית 

 מלכיאל )בזום(  טויטו (5

 מיומנה עליזה ושבתאי  (6

 כפיר ושי ממן )בשם ממן יוכבד(  (7

 הראל גרדין  (8

 סלם יעקב ורימונה )בזום(  (9

 טל בת שבע   (10

 כהן איוון וסימונה  (11

 קראסיק סבטלנה  (12

 סממה מרדכי ורות   (13

 

 טבול מזל  (1

 פייר מאיר וטובה   (2

 רחלי פרידמן  (3

  לוגסי מאיר ומירי (4

 חיון אהרון ואנאל  (5

 אלירן ותהילה   יוסופוב (6

 אליה אהרון ויעל נועה  (7

 מעודה אליה ובת שבע  (8

 יעקב לארי  (1

 משה כהן ונופר  (2

שטורם בסי בטי )הגיעו  (3

 בשמה( נציגים 

 יוספסברג נעמי  (4

 טלי בילר  (5

 ניסנבוים תמר ויוסף   (6

 

דירות מתוך הבית   'סה"כ מס

 11 :משותף שהשתתפו בכנס

דירות מתוך הבית משותף  'סה"כ מס

 12 שהשתתפו בכנס:

דירות מתוך הבית   'סה"כ מס

  8: משותף שהשתתפו בכנס

דירות מתוך הבית   'סה"כ מס

 5 משותף שהשתתפו בכנס:

    

    


